PLAN POLACZENIA

uzgodniony w dniu 28 lutego 2022r. pomig¢dzy:

Fadesa Polnord Polska spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w

Warszawie (Spoéltka przejmujaca)
a

Osiedle Innova spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie

(Spolka przejmowana)

1. Typ, firma i siedziba kazdej ze spotek uczestniczacych w potaczeniu:

1.1.

1.2.

Spotka  przejmujaca: Fadesa Polnord Polska spétka =z  ograniczona
odpowiedzialnos$cia z siedziba w Warszawie, adres: Aleje Jerozolimskie 94, 00-807
Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie pod
numerem KRS 0000235595 (zero zero zero zeto dwa trzy pie¢ pie¢ dziewied pigé)

Spotka przejmowana: Osiedle Innova spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedziba w Warszawie, adres: Aleje Jerozolimskie 94, 00-807 Warszawa, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie pod numerem KRS 0000304163 (zero
Zero zero zero trzy zetro cztery jeden szes¢ trzy).

2. Kapitaty i udziaty Spotek uczestniczacych w podziale:

2.1.

2.2.

3.1.

Kapitat zaktadowy Spotki Przejmujacej wynosi 25.000.000 zlotych i dzieli si¢ na
500.000 udzialéw o wartosci nominalnej 50 zlotych kazdy. Udzialy stanowia
wlasno$¢ Martinsa-Fadesa SA w likwidacji z siedziba w z siedziba w La Corufia w
Hiszpanii oraz Polnord SA. z siedziba w Warszawie.

Kapital zakladowy Spotki Przejmowanej wynosi 7.050.000 zlotych i dzieli si¢ na
14.100 udzialéw o wartosci nominalnej 500 zlotych kazdy. Udzialy stanowia
wlasno$¢ Fadesa Polnord Polska Sp. z o.0.

Sposéb potfaczenia:

Polaczenie Spotek zostanie dokonane w trybie art. 492 § 1 pkt 1
handlowych tj. poprzez przeniesienie calo$ci majatku Spotki Przejmowanej na
Spotke Przejmujaca (polaczenie przez inkorporacie).



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Uwzgledniajac, ze Spotka Przejmujaca posiada wszystkie 14.100 udzialéw w
kapitale zakladowym Spétki Przejmowanej (stanowiacych 100% tych udzialow),
polaczenie dokonane zostanie bez podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki
Przejmujgcej. Nie zostanie zatem dokonana emisja nowych udzialéw w Spoélce
Przejmujacej, jak rowniez nie przewiduje si¢ zmian w umowie Spoltki Przejmujace;.

Zgodnie z art. 516 § 6 w zwiazku z § 1 1 art. 506 § 1 Kodeksu spotek handlowych
podstawe dokonania polaczenia stanowi¢ bedzie uchwala Zgromadzenia
Wspolnikow Spotki Przejmowane;.

Polaczenie nastapi z dniem wpisania polaczenia do tejestru przez sad wlasciwy
wedtug siedziby Spotki Przejmujacej (,Dzient polaczenia”). Wpis polaczenia
wywola skutek wykreslenia Spo6tki Przejmowanej z tejestru. W konsekwencji Spotka
Przeymowana ulegnie rozwiazaniu bez przeprowadzenia postgpowania
likwidacyjnego.

Z. dniem polaczenia Spotka Przejmujaca wstapi we wszystkie prawa i obowiazki
Spolki Przejmowane;.

7. dniem polaczenia wygasaja mandaty wszystkich czlonkéw organéw Spodlki
Przejmowane) (Zarzad).

4. Zastosowane uproszczenia procedury potaczenia:

4.1.

4.1.1.

Uwzgledniajac, ze Spotka Przejmujaca posiada 100% (sto procent) udzialéw w
Spotce Przejmowanej, zgodnie z art. 516 § 6 w zwiazku z § 11 § 5 Kodeksu spolek
handlowych, polaczenie dokonane zostanie w uproszczonym modelu przejecia.
Oznacza to, ze zostanie przeprowadzone:

Bez sporzadzania pisemnego sprawozdania uzasadniajacego polaczenie, o
ktorym mowa w art. 501 § 1 Kodeksu spélek handlowych przez Zarzady,
odpowiednio Spotki Przejmujacej oraz Spotki Przejmowane;.

4.1.2. Bez koniecznodci informowania przez Zarzady taczacych si¢ spotek o wszelkich

4.1.3.

istotnych zmianach w zakresie aktywow 1 pasywow, ktore nastapily miedzy
dniem sporzadzenia niniejszego Planu Polaczenia a dniem powzigcia uchwaly o
polaczeniu (). wymogu z art. 501 § 2 Kodeksu spélek handlowych).

Bez powotania bieglego do badania Planu Polaczenia w zaktesie poprawnosci 1
rzetelnosci, jak réwniez bez sporzadzania przez opinii bieglego (tj. wymogdw z
art. 502 § 11 art. 503 Kodeksu spo6tek handlowych).

4.1.4. Bez podwyzszenia kapitalu zakladowego w Spolce Przejmujacej i w

konsekwencji bez wydawania nowych udzialoéw tej Spotki wspolnikowi Spotki
Przejmowanej. Spotka Przejmujaca jest jedynym wspolnikiem Spéiki
Przeyjmowanej stad tez zgodnie z art. 514 Kodeksu spélek lmﬂdlnwﬂ'ch nie moze
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4.2.

obejmowa¢ wlasnych udzialéw w zamian za udzialy posiadane w Spolce
Przejmowanej.

4.1.5. Bez dokonywania zmian w umowie Spoétki Przejmujacej.

Zastosowanie uproszczonego modelu potaczenia skutkuje rowniez odstapieniem w
niniejszym Planie Polaczenia od:

4.2.1.  Okreslenia stosunku wymiany udziatéw Spotki Przejmowanej na udzialy Spotki

Przejmujace;.

4.2.2. Okreslenia zasad dotyczacych przyznania udziatow Spélce Przejmujace;.
4.2.3. Okreslania dnia, od ktoérego udzialy w Spodlce Przejmujacej uprawniaja do

udzialu w zysku w Spotce Przejmujace;.

4.2.4. Dolaczenia zalacznikéw w postaci projektu zmian umowy Spotki Przejmujace;

(zmian umowy Spotki Przejmujacej nie przewiduje sig).

5. Prawa przyznane przez Spotke Przejmujaca wspolnikowi Spo6tki Przejmowanej oraz
osobom szczegdlnie uprawnionym w Spétce Przejmowane;:

W Spoélce Przejmowane) nie ma wspélnikéw ani innych o0séb o szczegdlnych

uprawnieniach. Stad tez, nie przewiduje si¢ przyznania przez Spoélke Przejmujaca zadnych

szczegOlnych uprawnien, takim osobom.

6. Szczegolne korzysci dla cztonkéw organéw taczacych si¢ spotek, a takze innych
0s0b uczestniczacych w polaczeniu:

W ramach dokonywanego polaczenia nie przewiduje si¢ szczegdlnych korzyéci dla

cztonkéw organéw Spolki Przejmujacej oraz Spolki Przejmowanej lub innych oséb

uczestniczacych w podziale.

7. Inne aspekty potaczenia

7.1.

7.2.

Niniejszy Plan Polaczenia nie zostanie ogloszony w Monitotze Sadowym i
Gospodarczym. Stosownie do postanowied art. 500 § 2' Kodeksu spolek
handlowych Plan Polaczenia wraz z zalacznikami zostanie udostepniony do
wiadomosci publicznej poczawszy od dnia nastgpujacego po dniu jego uzgodnienia
nieprzerwanie do czasu zakoriczenia zgromadzenia wspOlnikéw  Spotki
Przeymowanej, na ktérym podjeta zostanie uchwala o polaczeniu, na stronach
internetowych Iaczacych si¢ spétek, odpowiednio na stronie www.osiedle-
innova.com w przypadku Spétki Przejmowanej oraz www.fadesapolnord.pl w
przypadku Spétki Przejmujace;.

Stosownie do postanowieni art. 14 pkt 5 ustawy z dnia 16 lutego 2007 t. o ochronie
konkurencji i konsumentéw (Dz.U. z 2015 t., poz. 184 ze zm.), polaczenie
regulowane niniejszym Planem Polaczenia nie podlega zgloszeniu zamiaru
koncentracji Prezesowi Urzedu Ochrony i Konkurencji i Kogsumentow, gdyz

Spotka Przejmujaca 1 Przejmowana nalezga do tej samej grupy kapitalowej.
/
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8. Postanowienia koficowe:

Niniejszy Plan Polaczenia zostal uzgodniony pomiedzy Spotka Przejmujaca oraz Spotka
Przejmowana w Warszawie w dniu 28 lutego 2022 r.

9. Zataczniki do Planu Potgczenia:

9.1 Projekt uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spotki Przejmowane;
w sprawie polaczenia spélek (zalacznik nr 1).

9.2.  Projekt uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikéw Spétki Przejmujacej w
sprawie polaczenia spélek (zalacznik nr 2)

9.3.  Ustalenie wartosci majatku Spétki Przejmowanej na dzier 31 grudnia 2021 (zaltacznik
nt 3)

9.4. Ofwiadczenie o stanie ksiggowym Spétki Przejmowanej sporzadzone na dzied 31
grudnia 2021 (zalacznik nr 4)

9.5. Oswiadczenie o stanie ksiggowym Spotki Przejmujacej sporzadzone na dzien 31
grudnia 2021 (zatacznik nr 5)

W imieniu Fadesa Polnord Polska Sp. z o.o.

Javier Rubio Dominguez Krzysztof Lewandowski Tomasz Labeda

Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzadu Czlonek Zarzadu

W imieniu Osiedle Innova Sp. z o.o0.
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Zatacznik nr 1

do Planu Potaczenia Spétek Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. oraz Osiedle Innova Sp.
Z 0.0.

UCHWALANR1
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
spotki pod firma
Osiedle Innova spétka z ograniczong odpowiedzialnosécia
z siedziba w Warszawie
z dnia roku

w sprawie polaczenia
spotki pod firmga Fadesa Polnotrd Polska spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia z
siedzibg w Warszawie (Spétka przejmujaca)

ze spotka pod firmg Osiedle Innova spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg
w Warszawie (Spotka przejmowana)

polegajacego na przejeciu przez Spotke przejmujaca Spétki przejmowane;j

1. Na podstawie art. 516 § 1, § 51 § 6 oraz art. 491 i nastepne Kodeksu spotek handlowych
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow spétki pod firma Osiedle Innova spétka z
ogtaniczona odpowiedzialno$cia podejmuje uchwale o potaczeniu spéiki pod firma Osiedle
Innova spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie ze spétka pod
firma Fadesa Polnord Polska spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie pod numerem KRS 0000235595 (zero zeto zero zero dwa trzy

piec pi¢c dziewigl pigc) e
2. Polaczenie nastgpuje w sposob okreslony w art. 492 § 1 pkt 1) Kodeksu spotek handlowych
poprzez przeniesienie calego majatku spolki pod firmg Osiedle Innova spétka z ograniczona
odpowiedzialnoécig z siedzibg w Warszawie na spotke pod firma Fadesa Polnord Polska
spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia (Yaczenie przez przejecie) na warunkach

okreslonych w planie polaczenia z dnia roku ogloszonym na stronach
internetowych laczacych si¢ spétek - (,Plan Polaczenia”).

3. Polaczenie nastepuje bez podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki przejmujacej w trybie
art. 515 § 2 Kodeksu spétek handlowych, gdyz Spotka przejmujaca jest jedynym wspolnikiem

Spolki przejmowanej to jest przystuguja jej wszystkie 14.100 (czternascie tysiecy sto)

udzialow Spotki przejmowanej o wartosci nominalnej 500,00 zt (pigéset zlotych), kazdy o
lacznej wartosci nominalnej 7.050.000,00 zt (siedem milionéw piecdziesiat tysigcy zlotych).

Osiedle Innova spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Watszawie wytraza

zgode¢ na Plan Polaczenia 1 na polaczenie Spolki przejmujacej ze Spotka przejmowana

polegajacego na przejeciu przez spotke pod firma Fadesa Polnord Polska spétka z

ograniczona odpowiedzialnoscia sp6tki pod firma Osiedle Innova spotkalz ograniczona

odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie. ————- oo

W zwigzku z powyzszym Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw spotki pod firma

Qi



Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoélnikéw spélki pod fitma Osiedle Innnova spélka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie wyraza zgode na umowe Spoltki
przejmujacej to jest na tekst jednolity Umowy Spéiki udokumentowany aktem
notarialnym - protokolem 2z Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Spolki
sporzadzonym w dniu dwudziestego piatego lutego dwa tysigce pigtnastego roku 25.02.2015,
przez Joanng Szeszkowska, notariusz w Warszawie, Repertorium A nuther 819/2015.
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Zatacznik nr 2

do Planu Potaczenia Spotek Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. oraz Osiedle Innova Sp.
Z 0.0.

UCHWALANR1
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
spotki pod firmag
Fadesa Polnord Polska spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia
z siedzibg w Warszawie
z dnia roku
w sprawie pofaczenia

spotki pod firmg Fadesa Polnord Polska sp6tka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedziba w Warszawie (Spotka przejmujaca)

ze spotka pod firma Osiedle Innova spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba
w Warszawie (Spétka przejmowana)

polegajacego na przejeciu przez Spotke przejmujaca Spotki przejmowanej

1. Na podstawie art. 516 § 1, § 51§ 6 oraz art. 491 i nastepne Kodeksu spétek handlowych
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw spotki pod firma Fadesa Polnord Polska spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia podejmuje uchwale o polaczeniu spotki pod firma Fadesa
Polnord Polska spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia ze spotka pod firma Osiedle
Innova spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, wpisana do
rejestru  przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie pod numerem KRS 0000304163 (zeto zeto zero

zeto trzy zero cztery jeden sze§C trzy). ———mmmmmmmm
2. Polaczenie nastepuje w sposob okreslony w art. 492 § 1 pkt 1) Kodeksu spotek handlowych
poptzez przeniesienie calego majatku spotki pod firma Osiedle Innova spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie na spétke pod firma Fadesa Polnord Polska
spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia (laczenie przez przejecie) na warunkach

okreslonych w planie potaczenia z dnia roku ogloszonym na stronach
internetowych laczacych si¢ spotek - (,Plan Polaczenia®).

3. Polaczenie nastepuje bez podwyzszenia kapitalu zaktadowego Spétki przejmujacej w trybie
att. 515 § 2 Kodeksu spotek handlowych, gdyz Spétka przejmujaca jest jedynym wspolnikiem

Spolki przejmowane] to jest przystuguja jej wszystkie 14.100 (czternascie tysiecy sto)

udzialow Spotki przejmowanej o wartosci nominalnej 500,00 z} (pieéset ztotych), kazdy o
lacznej wartosci nominalnej 7.050.000,00 z1 (siedem milionéw pieédziesiat tysiecy zlotych).
4. W zwigzku z powyzszym Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw spétki pod firma
Fadesa Polnord Polska spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie
wyraza zgode na Plan Polaczenia i na potaczenie Spotki przejmujacej ze Spélka przejmowang
polegajacego na przejeciu przez spotke pod firma Fadesa Polnord Polska spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig spotki pod firma Osiedle Innova spdtka # ograniczona

odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie |



Zatacznik nr 3
do Planu Potaczenia Spétek Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. oraz Osiedle Innova Sp.
Z 0.0.

Ustalenie warto$ci majatku Spotki Przejmowanej

(Osiedle Innova Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie)

Zgodnie z art. 499 § 2 pkt 3 Kodeksu spotek handlowych Zarzad Osiedle Innova Sp. z o.0.
z siedziba w Warszawie oswiadcza, ze warto$¢ Spotki na dzien 31 grudnia 2021 roku, rozumiana
jako warto$¢ ksiggowa aktywow netto wynosi 12.754.305,22 ztotych, zgodnie z bilansem Spotki
stanowiacym Zatacznik nr 4 do Planu Polaczenia.

Przy ocenie warto$ci majatku Spoliki przejmowanej Zarzad wykorzystal metode aktywow netto.
Zdaniem Zarzadu zastosowana metoda uwzglednia specyfike dzialalnosci prowadzonej przez
Spotke i odzwierciedla w sposob najbatdziej nalezyty warto$¢ jej majatku.



Zatacznik nr 4

do Planu Potgczenia Spétek Fadesa Polnord Polska Sp. z o0.0. oraz Osiedle Innova Sp.
Z 0.0.

Oswiadczenie o stanie ksiggowym Spotki Przejmowanej

(Osiedle Innova Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie)

Zgodnie z art. 499 § 2 pkt 4 Kodeksu spolek handlowych, do Planu Polaczenia dolaczamy
informacjg o stanie ksiggowym Spotki Przejmowanej. Informacja ta zostala przedstawiona w
postact bilansu na dzien 31 grudnia 2021 roku zestawionego przy uzyciu tych samych metod i
w tym samym ukladzie co poprzedni bilans roczny (sporzadzony na dzien 31 grudnia 2020
toku, z zachowaniem wymogéw okreslonych w art. 499 § 3 KSH).

Dane liczbowe w zlotych:

31.12.2021 31.12.2020
Aktywa trwate 528 658 563 287
Wartosci niematerialne i prawne 0 0
Rzeczowe aktywa trwate 528 658 563 287
Naleznosci diugoterminowe
Inwestycje diugoterminowe
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Aktywa obrotowe 13 830 884 13 350 030
Zapasy 0 0
Naleznosci krotkoterminowe 13 208 316
Inwestycije krétkoterminowe 13 830 871 13141 714
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Suma aktywéw 14 359 542 13913 317
31.12.2021 31.12.2020
Kapitat (fundusz) wtasny 12 754 305 12 788 969
Zobowigzania dtugoterminowe 0 0
Zobowiagzania krotkoterminowe 26 514 95 848
Pozostate zobowigzania 1578 722 1028 501
Suma pasywow 14 359 542 13 913 317




Zatacznik nr 5

do Planu Potaczenia Spotek Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0. oraz Osiedle Innova Sp.
z 0.0.

Oswiadczenie o stanie ksiggowym Spo6tki Przejmujacej

(Fadesa Polnord Polska Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie)

Zgodnie z art. 499 § 2 pkt 4 Kodeksu spotek handlowych, do Planu Polaczenia dolaczamy
informacjg o stanie ksiegowym Spétki Przejmowanej. Informacja ta zostata przedstawiona w
postaci bilansu na dzieni 31 grudnia 2021 roku zestawionego przy uzyciu tych samych metod i
w tym samym ukladzie co poprzedni bilans roczny (sporzadzony na dzied 31 grudnia 2020
roku, z zachowaniem wymogow okreslonych w art. 499 § 3 KSH).

Dane liczbowe w zlotych:

AKTYWA 31.12.2021 31.12.2020
A. AKTYWA TRWALE 13 526 006 20 652 843
I. Wartosci niematerialne i prawne 2813 6 563
II. Rzeczowe aktywa trwate 891 917 1217 836
lIl. Naleznosci diugoterminowe . -
IV. Inwestycje dtugoterminowe 12 628 502 18 183 502
V. Dlugoterminowe rozliczenia 2774 1244 941
B. AKTYWA OBROTOWE 58 619 536 73 401 965
I. Zapasy 1626 422 5799 991
II. Naleznosci krétkoterminowe 920 106 911 636
lll. Inwestycje krétkoterminowe 55 298 691 66 239 558
IV. Krétkoterminowe rozliczenia 774 317 450 780
SUMA AKTYWOW 72145 542 94 054 308
PASYWA 31.12.2021 31.12.2020
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 65 419 761 88 445 854
|. Kapitat podstawowy 25 000 000 25 000 000
1. Kapitat zapasowy 37 603 864 65 603 864

lll. Kapitat z aktualizacji wyceny - -
IV. Pozostate kapitaty rezerwowe - =

V. Zysk (strata) z lat ubiegtych (2 158 010) -
VI. Zysk (strata) netto 4 973 907 (2 158 010)
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA

ZOBOWIAZANIA 6 725781 5 608 954
|. Rezerwy na zobowigzania 589 272 1341 472
II. Zobowigzania dtugoterminowe 82 514 156 255
Ill. Zobowigzania krotkoterminowe 5 325 632 2 132 057
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 728 364 1979170

SUMA PASYWOW 72 145 542 94 054 808 ‘
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